VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 32 "Buhne 12"

DER GEMEINDE OSTSEEBAD AHRENSHOOP
gemal §12i.V. mit §13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Auf Grund des § 10 BauGB 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt am 3. November 2017
(BGBL. S. 3634) gedndert worden ist wird nach der Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ..........ccccveeenneen. folgende Satzung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,,Buhne 12* der Innenentwicklung westlich vom Grenzweg, nérdlich vom

Paul-Miiller-Kaempff-Weg, Ostlich der Steilkiiste und siidlich von der Aussichtsplattform, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und

dem Text - Teil B - erlassen.

PLANZEICHNUNG - TEIL A -

Maflstab: 1:500

Als Grundlage diente der Vermessungsplan von
Diplom-Ingenieur Stefan Reiche

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Rostocker Str. 27a, 18190 Sanitz b. Rostock
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Planzeichenerklarung
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Nr.1 Bau GB)

SOaG

SO FH

FH 20,00 m
uber NHN

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung Speise- und Schankwirtschaft mit 3 Ferienwohnungen

Sondergebiete die der Erhohlung dienen
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Parkflachen

Grinflachen (§9 Abs.1, Nr.15 Bau GB)

Zweckbestimmung Private Grunflachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Streuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Firsthohe als Hochstmal Gber NHN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 Bau GB)

Baugrenze (§9 Abs.1, Nr.2 Bau GB)

3. Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b BauGB)

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedliches Art und Mass der Nutzung

Flachen fur Aufschittung (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Flachen die von den Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Punkt 3)

4. Darstellung ohne Normcharakter

12.00
. 2.91

S 50

Gemakungskrenzen

Flurstlicksgrenze

Flurstlucksbezeichnung
vorhandene Gebaude

Abbruch

Malkette
Hohenmarke bestehendes Gelande
Hangausgleichslinie

vor der S 50 Linie sind nur MalBnahmen zur Bestandssicherung zulassig

vor der Linie S 100 sind nur MaRnahmen zur Bestandsicherung und Erhaltung zulassig

Text - Tell B -

1.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Schank- und Speisenwirtschaft (SO G) nach § 11 BauNVO

- Zulassig sind:

-- im Erdgeschoss wird, mit Ausnahme der Zugange zu den Obergeschosswohnungen, eine
gastronomische Nutzung festgesetzt.

-- allen notwendigen Funktions- u. Nebenraumen im Kellergeschoss mit einer Grundflache von 270 m?
-- im Obergeschoss drei Ferienwohnungen
-- Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
Sondergebiet die der Erholung dient Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (SO FH) § 10 BauNVO
- Zulassig sind:
-- ein Ferienhaus mit allen notwendigen Funktions- u. Nebenrdumen
-- Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Die zulassige Grole der Grundflache betragt fur das SO G 708 m2. Es ist eine zweigeschossige
Bauweise zulassig.

- Far das SO FH betragt die zulassige Grofde der Grundflache 102m? (Bestand)
Umgrenzung der Flache die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Auf Grund nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen sind innerhalb der S50 Linie
sind nur bestandssichernde MalRhahmen und innerhalb der S100 Linie sind nur bestandssichernde und
-erhaltende MalRnahmen zulassig.

Der Bezugspunkt wird auf NHN (Normalhdhe Null - Amsterdamer Pegel) bestimmt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Das uberschussige Niederschlagswasser ist zu versickern. Der Nachweis der Versickerung ist im

Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

5.2. Baumschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

Die Wurzelbereiche der zu schitzenden Baume sind im Kronenbereich plus 1,5 m
wahrend der Baumalinahme durch Bauzaune vor Uberfahren und von Ablagerungen
zu schitzen. Soweit Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase
erforderlich sind, ist regelmaRig zu wassern.

6.

Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
........... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Ahrenshoop, den .......................

Der Burgermeister..............c..cooo..

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaRstab 1:2000 vorliegt.
Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz b. Rostock, den .................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Stefan Reiche

Der vorhabenbezogene Bebauungspan wurde am ........... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ostseebad Ahrenshoop, den ......................

Der Burgermeister.............ccccoooo.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Ahrenshoop, den .........ccc...........

Der Birgermeister...........................

10.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch die Gemeine sowie die
Stelle, bei dem der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom .....................
bis .o sowie am ................. auf der Internetseite unter
www.darss-fischland.de ortstliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Ostseebad Ahrenshoop, den ..........ccc..........

Der Burgermeister...........................

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V)
Dacheindeckung aus nichtglanzendem Material.
Fassaden aus nichtspiegelndem und nichtglanzendem Material.
7. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §11
DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in
der Zeitvom ..............oeoe bis zum ..., SOWI€ am ........ccevvvvvrrennnnnns auf der Imternetseite unter
www.darss-fischland.de ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Ahrenshoop, den ..........cccc........

Der Burgermeister.............cccooo.......

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit Schreiben vom ...........ccccccoiiiiieiens beteiligt
worden.

Ostseebad Ahrenshoop, den ........cccccee......
Der Burgermeister............cccceoo.......

3. Die Gemeindevertrettung hatam ...........ccccccceeeeen. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und im beschleunigten Verfahren zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Ahrenshoop, den ...........ccc.........
Der Burgermeister............cccceeo.......

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung hat in der Zeit von
.............................. bis ...............eccuuueee... wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donnerstag von
9.00-12.00Uhr und 13.00-16.00 Uhr, Dienstag von 9.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr und Freitag von 9.00-12.00
Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit
(Vo] o R bis oo SOWI€ am .......cceevvvvvviininnnns auf der Internetseite unter www.darss-fischland.de
ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.
Ostseebad Ahrenshoop, den ........ccccccc.......
Der Burgermeister............cccceeeeo...

5. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Ahrenshoop, den .......cccccceeene..n.

Der Burgermeister............cccceeeeee.

Ubersichtslageplan MafRstab 1 : 10000

Auszug aus Topographischer Karte, Mal3stab 1 : 10 000
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Ostseebad Ahrenshoop
Landkreis Vorpommern-Rugen/Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 32
"Buhne 12"

Der Geltungsbereich grenzt im Stden an Teile des Paul-Muller-Kaempff-Wegs sowie

Bdschung (Offentliches Grundstiick-Flurstiick: 560/5),im Westen an den Ostseestrand
(Flurstuck 1), m Norden an die Stral3e "Grenzweg" mit der dortigen Aussichtsplatform

(Flurstick 6) und im Osten an die Flursticke 2/63 und 2/70 (Private Grunsticke).

Stand: Juli 2020_KB

KLAUS BANGHARD

FREIER ARCHITEKT

LINDENSTRASSE 2a, 18347 OSTSEEBAD WUSTROW
TEL. 038220 / 80935 , FAX 038220 / 80965
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